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HYRJE

Pas hyrjes né fugi té Ligjit Nr. 06/L-024 pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje! me 5 shtator 2018, dhe
kompletimit té kornizés ligiore me miratimin e akteve nénligjore me 15 korrik 2019, komunat kané filluar
trajtimin e ndértimeve pa leje qé jané ndértuar ose kané filluar té ndértohen pa leje apo kané tejkaluar
lejen ndértimore deri né datén e hyrjes né fuqgi té Ligjit. Pérmes Ligjit éshté synuar thjeshtésimi i
procedurave pér legalizimin e ndértimeve pa leje dhe pér regjistrimin e tyre né Kadastér dhe né Regjistrin
e té Drejtave né Proné té Paluajtshme. Mirépo, duke e pasur parasysh qé procesit i trajtimit té ndértimeve
pa leje mund té pérfshijé edhe géshtje té pa trajtuara me vite (aspektet hapésinore-ndértimore por edhe
pronésore-juridike), komunat kané hasur né disa sfida gjaté shqyrtimit té aplikacioneve, pér tejkalimin e té
cilave kané nevoje pér mbéshtetje.

Disa nga kéto sfida jané tejkaluar pas publikimit té Udhézuesit pér Trajnimin e Ndértimeve pa Leje né
Nivel Komunal? né Shkurt 2020. Mirépo, né ndérkohé jané shfaqur edhe géshtje té tjera té cilat duhet té
trajtohen, andaj éshté paré e nevojshme té béhet hartimi i Qarkores nr.l pér Trajtimin e Ndértimeve Pa
Leje né Nivel Komunal, si dokument plotésues i Udhézuesit.

Qéllimi i késaj Qarkoreje éshté qé né ményre té strukturuar ti prezantojé té gjitha sfidat dhe ¢éshtjet né
shqyrtimin e aplikimeve pér legalizim té cilat jané identifikuar nga muaji Shkurt 2020 deri ne fund te muajit
Qershor 2020 dhe gé pér secilén ¢éshtje té jepen sqarimet dhe udhézimet e nevojshme pér komunat,
duke u bazuar né kornizén ligjore.

Sfidat dhe ¢éshtjet e deritashme jané identifikuar pérmes komunikimit né mes komunave, Ministrisé sé
Ekonomisé dhe Ambientit, dhe Agjencisé Kadastrale té Kosovés. Pérmes ofrimit té sqarimeve dhe
udhézimeve té nevojshme pér komunat synohet té tejkalohen sfidat e identifikuara deri mé tani dhe té
qartésohet mé tej procesi i trajtimit té ndértimeve pa leje, por edhe té sigurohet konsistence né qasje né
mes nivelit gendror e lokal, por edhe brenda vet nivelit lokal.

Kjo qarkore nuk éshté akt juridik dhe né rast té konfliktit mes dispozitave té Ligjit Nr. 06/L-0241 ose akteve nénligjore
pérkatése me pérmbajtjen e késaj qarkoreje, atéheré dispozitat e Ligjit ose té udhézimeve administrative kané pérparési dhe
éshté pérgjegjési e secilés komuné qé té sigurojé respektimin e ploté té€ dispozitave pérkatése ligjore dhe nénligjore.

1 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActlD=17767
2 shorturl.at/girR6é
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PJESA |

Aspektet procedurale té legalizimit

I.1. Organizimi dhe ofrimi i shérbimeve komunale té legalizimit pérmes One-Stop-
Shop

Trajtimi i ndértimeve pa leje sipas Ligjit Nr. 06/L-0241, Neni 6, paragrafi |, nén-paragrafi 1.6, éshté paraparé
geé té zhvillohen nga komunat sipas konceptit One-Stop-Shop.

Koncepti One-Stop-Shop né rastin e legalizimit nénkupton jo vetém krijimin e njé pike té vetme brenda
komunés pér pranimin e aplikacioneve dhe dorézimin e léndéve té pérfunduara por edhe shqyrtimin e
pérbashkeét te aplikacioneve té legalizimit nga organet pérgjegjése brenda komunés peér:

o legalizim;
e inspektim;
e regjistrim né Kadastér dhe Regjistrin pér té Drejtat e Pronés sé Paluajtshme (RDPP).

As Ligji Nr. 06/L-024 dhe as Udhézimet Administrative té aprovuara pér zbatimin e kétij ligji nuk i
precizojné né ményré meé té detajuar procedurat e dérgimit té léndéve nga njéra drejtori né tjetrén
brenda Komunés, pér shkak se ligji e trajton komunén si institucion té vetém dhe legalizimin si
proceduré té vecanté qé trajtohet bashkérisht dhe né koordinim té ngushté nga organet kryesore
pergjegjése brenda komuneés.

Nga pérvoja e deritanishme né zbatimin e Ligjit Nr. 06/L-024 éshté evidente se komunat qé kané
ndérmarré hapa pér krijimin e mekanizmave té nevojshém pér té siguruar kété koordinim mes
organeve pérgjegjése brenda Komunés kané avancuar mé shumé né zbatimin e procesit té legalizimit.

Skema funksionale e One Stop Shop

Komunat e ndryshme kané krijuar mekanizma té ndryshém koordinues, mirépo njé element qé vérehet
tek té gjitha komunat qé kané rezultuar mé té suksesshme deri mé tani, ka té béjé me pérfshirjen e
zyrtaréve pérkatés nga organet pérgjegjése pér kadastér dhe inspektime né fazeén fillestare té shqyrtimit
té aplikacioneve. Kjo pérfshirje e hershme siguron qé aplikacionet té shqyrtohen né térésiné e tyre dhe té
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evitohen problemet eventuale gjaté fazave té tjera té procedurés kur ndértimi pérkatés i nénshtrohet
inspektimit ose regjistrimit pérfundimtar né kadastér dhe RDPP.

Réndésia e kétij koordinimi nuk mund té nénvleftésohet né asnjé ményré nga komunat nése ka interes
dhe vullnet pér implementimin e programit té legalizimit né té miré té qytetaréve.

Kjo géshtje gjithashtu éshteé trajtuar né fage 5, té Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né Nivel
Komunal?.

1.2. Rastet kur pér lokacionin né té cilin ndodhet ndértimi pa leje ende nuk &shté
pércaktuar adresa zyrtare

Neé rast se aplikimi éshté béré pér njé ndértim pa leje né njé lokacion pér té cilin ende nuk éshté pércaktuar
adresa zyrtare, fillimisht drejtoria pérgjegjése pér trajtimin e ndértimeve pa leje duhet ti drejtohet Zyrés
sé Adresave brenda Komunés me géllim té pajisjes sé ndértesés pérkatése me adresé dhe numér né
kuadér té sistemit komunal té adresave. Nése komuna e nuk e ka té ndaré Zyrén e Adresave, kéto té
dhéna merren brenda drejtorisé komunale pérgjegjése pér urbanizém.

Eshté pérgjegjési e komunés qé té krijoj/gjeneroj adresat pér territorin e vet, duke mos e bartur kété
barre tek aplikuesit né proces té legalizimit.

Shénim: Agjencia Kadastrale e Kosovés me 5 dhe 6 maj 2020 i ka njoftuar té gjitha drejtorité komunale
té urbanizmit pér procedurat e regjistrimit te adresave konform Udhézimit Administrativ (MMPH)
Nr.16/2019 pér Procedurat e Krijimit dhe Administrimit té Regjistrit Komunal té Adresave dhe Regjistrit
Shtetéror té Adresave.

1.3. Rastet kur ndértimi pa leje ndodhet né toké qé né RDPP &shté e regjistruar si toké
bujqésore

Pérveg né rastet kur ndértimi pa leje gjendet né toke bujgésore nén komasacion dhe sistem te ujitjes,
me ¢’rast Iénda vendoset né Listén e Pritjes, sipas Ligjit Nr. 06/L-024, Neni 10, paragrafi |, nénparagrafi
1.3, né rastet tjera ky ligj nuk parasheh qé shfrytézimi i regjistruar bujqésor i tokés té merret parasysh
gjaté trajtimit té ndértimeve pa leje.

l.4. Rastet kur investitori nuk aplikon pér legalizim té ndértimit shumébanesor

Neé rast se investitori nuk aplikon pér legalizimin e ndértimit shumébanesor pa leje (p.sh refuzon ta béjé
aplikimin, nuk ka mundési, nuk éshté i qasshém etj.), atéheré njé apo mé shumé pronaré té njésive né
kuadér té ndértimit shumébanesor (pronaré faktik té njésive té banimit apo njésive tjera né kuadér té
ndértimit shumébanesor) mund té aplikojné pér legalizimin e téré ndértimit. Né kété rast, té gjitha
shpenzimet pér aplikim dhe legalizim do té ndahen ndérmjet té gjithé pronaréve té njésive né ndértimin
shumébanesor. Shpenzimet ndahen né ményré proporcionale né bazé té pérqindjes sé sipérfages sé
njésive té pronaréve né raport me sipérfagen e téré ndértimit (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 7, paragrafi 2,
nénparagrafi 2.1).

Nése njé pjesé e pronaréve nuk marrin pjesé né mbulimin e shpenzimeve pér aplikim dhe legalizim té
ndértimit shumébanesor, atéheré pronarét té cilét i kané mbuluar kéto shpenzime mund té iniciojné
veprime ligjore kundér pronaréve gé nuk kané marré pjesé né mbulimin e shpenzimeve, me géllim té
kthimit té pjeséve té papaguara, duke pérfshiré edhe shpenzimet pér shérbime ligjore dhe taksat tjera té
pércaktuara me ligj (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 7, paragrafi 2, nénparagrafi 2.2).

Pronarét e njésive té ndértimit shumébanesor mund té ndérmarrin veprime ligiore edhe kundér
investitorit, me géllim té kthimit té kostove pér aplikim dhe legalizim té ndértimit, duke pérfshiré edhe
démet tjera, kostot dhe taksat e lejueshme me ligj (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 7, paragrafi 2, nénparagrafi
2.3).



Kjo géshtje gjithashtu €shté trajtuar né fage 6 té Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né Nivel
Komunal?.

1.5. Konstatimi i mosrespektimit té lejes ndértimore gjaté shqyrtimit té aplikimeve pér
legalizim té tejkalimit té lejes

NEé rast se éshté dorézuar aplikimi pér legalizim té ndértimit pér té cilin éshte léshuar leja e ndértimit por
gé e njéjta nuk éshté respektuar, konstatimi i mosrespektimit té lejes béhet sipas situatave né vijim:

e pér mosrespektim té lejes ka konstatim pérkatés ekzistues nga inspektorati ndértimor, me ¢’rast
organi kompetent komunal né baze té keétij konstatimi dhe dokumenteve té aplikimit pér legalizim e
bén shqyrtimin pérkatés té lendes;

e pér mosrespektim té lejes nuk ka konstatim pérkatés nga inspektorati ndértimor, me ¢’rast i takon
organit kompetent komunal gé fillimisht té béjé krahasimin e té dhénave né aplikim pér legalizim me
lejen e léshuar té ndértimit dhe té konstatojé mosrespektimin e késaj leje, pér té vazhduar mé pas
me shqyrtimin pérkatés té léndés.

1.6. Marrja parasysh e dokumenteve té planifikimit hapésinor né fuqi gjaté trajtimit té
ndértimeve pa leje

Ligji Nr.06/L-024 nuk i merr pér bazé dokumentet e planifikimit hapésinor pér rastet né vijim:

* ndértimet pa leje qé jané té pérfunduara apo substancialisht té pérfunduara;
* pjesa ekzistuese e ndértimeve pa leje gé jané té papérfunduara;

Dokumentet e planifikimit hapésinor merren parasysh vetém gjaté shqyrtimit té kushteve ndértimore né
kuadér té procedurés pér léshimin e Lejes sé Legalizimit pér Pérfundim té Ndértimit, pérmes sé cilés
lejohen punét ndértimore shtesé pér pérfundimin e ndértimit pa leje qé aktualisht éshté i papérfunduar
(Ligji Nr. 06/L-024, Neni |5, paragrafi 5, nénparagrafi 5.3)

Kjo géshtje gjithashtu €shté trajtuar né faqe 33 té€ Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje né Nivel
Komunal®.

1.7. Marrja parasysh e korridoreve infrastrukturore

Korridori infrastrukturor, i pércaktuar né Ligjin Nr. 06/L-024, Neni 3, paragrafi |, nénparagrafi 1.19,
nénkupton vetém infrastrukturén ekzistuese apo até qé ka gqené né ndértim né kohén kur ky Ligji ka
hyré né fuqi (5 shtator 2018). Né rast té aplikimeve pér legalizimin e ndértimeve qé shtrihen né
korridore té infrastrukturés ekzistuese apo infrastrukturés qé ka gené né ndértim né datén 5 shtator
2018, atehere ajo léndé vendoset né Listé té Pritjes (Nr. 06/L-024, Neni |0, paragrafi |, nénparagrafi 1.5).

Korridoret e infrastrukturés sé planifikuar (infrastrukturé e paraparé né plane hapésinore
apo plane/projekte tjera né fuqi, por qé nuk éshté ekzistuese apo nuk ka gené duke u ndértuar né
datén 5 shtator 2018) nuk merren parasysh gjaté trajtimit té ndértimeve pa leje.

1.8. Aplikimi i taksave pér ndértimet pa leje té papérfunduara
Pér ndértimet pa leje té papérfunduara aplikohen taksat si né vijim:

e pér ndértimin ekzistues té papérfunduar aplikohet taksa pér legalizim (pérveg nése ndértimi éshté
né kategorité gé lirohen nga taksa):
o | EUR/m2 pér ndértimet pa leje té Kat. | dhe shtépité e Kat. II;
o 2 EUR/m2 pér ndértimet pa leje té Kat. Il, pérveg shtépive;



e pér punét ndértimore shtesé pér pérfundim té ndértimit aplikohen taksat administrative dhe tarifat
né fuqi pér leje ndértimore té pércaktuara nga komuna pérkatése.

(Ligji Nr. 06/L-024, Neni 20, paragrafi 3)

Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar né fage 28 dhe 35 té Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje
né Nivel Komunal®.

1.9. Lirimi nga taksat e legalizimit
Ndeértimet pa leje té cilat lirohen nga taksa pér legalizim jané:

e ndértime té ndértuara pér interes publik, me leje té njé autoriteti pérkatés publik ose me financim
té qeverisé (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 20, paragrafi 4, nénparagrafi 4.1):

O né rast té nevojés pér interpretim se ¢ka pérbén interes publik né kontekstin komunal,
atéheré vendimi pér kété ¢éshtje mund té kérkohet nga nivelet mé té larta vendimmarrése
brenda Komunés;

e ndértime té rindértuara si rezultat i luftés, konfliktit, trazirave shogérore ose forcés madhore (Ligji
Nr. 06/L-024, Neni 20, paragrafi 4, nénparagrafi 4.2);

e ndértime pa leje né pronési té pérfituesve té skemés sé ndihmés sociale dhe té cilét paragesin
kartelén e ndihmeés sociale té vlefshme (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 20, paragrafi 4, nénparagrafi 4.3);
dhe

e ndértime té identifikuara né ortofoton zyrtare té vitit 2004 (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 20,
paragrafi 4, nénparagrafi 4.4):

o kétu pérfshihen vetém ndértimet qé paraqgiten né kété ortofoto. Né rast té ndértimeve
pa leje gé jané ndértuar né vitin 2004, por pas incizimit té pérfshiré né ortofoto, atéheré
kéto raste nuk lirohen nga taksa.

e kategori tjera té cilat lirohen nga taksat me vendim té Kuvendit Komunal (Ligji Nr. 06/L-024, Neni
20, paragrafi 11).

1.10. Lé&shimi i dokumenteve qé vértetojné regjistrimin né Kadastér dhe RDPP sé bashku
me Certifikatén e Legalizimit

Si¢ éshté specifikuar né pikén |.I mé larté, procedurat e legalizimit sipas Ligjit Nr. 06/L-024,
jané paraparé qeé té zbatohen né meényré té koordinuar ndérmjet organeve pérgjegjése brenda
komunés, si njé proces i vetém sipas konceptit One-Stop-Shop. Kjo nénkupton gé lénda pranohet né
njé piké té vetme dhe lénda e kryer i dorézohet palés nga njé piké e vetme, pa pasur nevojé qé pala té
komunikojé me shumé organe te ndryshme brenda komunés gjaté procesit. Rrjedhimisht, né rastet kur
aplikacioni éshté i kompletuar sipas kérkesave ligjore dhe éshté dorézuar déshmia pér pagesén e
taksés pér legalizim, zyrtarét kompetent i ndérmarrin hapat final té procesit si né vijim:

e nxjerrjen e Vendimit pér certifikaté té legalizimit sipas UA Nr. 06/2019, shtojca 10;

e regjistrimin e ndértimit né Kadastér dhe RDPP; dhe

e dorézimin e Vendimit pér certifikaté té legalizimit, si dhe té dokumenteve pérkatése gé vértetojné
regjistrimin né Kadastér dhe RDPP tek aplikuesi (Vendimi pér certifikate té legalizimit dorézohet
edhe te té gjitha zyrat e pérmendura né Shtojcén 10).

Pra vetém pas regjistrimit né kadastér dhe RDPP, aplikuesit i dorézohet Vendimi pér certifikaté té
legalizimit dhe dokumentet tjera pérkatése qé vértetojné regjistrimin né kadastér dhe RDPP (Ligji
Nr. 06/L-024, Neni |3, nénparagrafi 5.5; Neni 14, nénparagrafi 3.9; Neni |5, nénparagrafi 7.4; Neni
16, nénparagrafi 3.6; Neni 19, paragrafi 3).



Sa i perket periudhave kohore, duke u bazuar né referencat ligjore té dhéna mé sipér, vendimi pér
certifikaté té legalizimit sipas UA Nr. 06/2019, shtojca 10, dhe dokumentet tjera pérkatése qé vértetojné
regjistrimin né kadastér dhe RDPP duhet ti dorézohen palés brenda afateve té pércaktuara sipas kategorive
té trajtimit té ndértimeve pa leje. Duke gené se sé pari duhet té nénshkruhet vendimi pér certifikaté té
legalizimit ashtu qé pastaj béhet regjistrimi né kadastér dhe RDPP, vendimi pér certifikaté té legalizimit
mund ti jepet palés pas datés sé nénshkrimit té saj, me kusht qé t’i dorézohet sé bashku me dokumentet
geé vértetojné regjistrimin né kadastér dhe RDPP brenda afateve té pércaktuara me ligj.

Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar né fage 16, 22, 29 dhe 36 té Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve
pa Leje né Nivel Komunal®.

1.11. Shqyrtimi i aplikacioneve té dorézuara né procesin e kaluar té trajtimit té
ndértimeve pa leje

Né lidhje me aplikacionet e dorézuara né procesin e kaluar té trajtimit té ndértimeve pa leje, jané té
mundshme disa raste:

e Neése ndértimi pa leje vetém éshté regjistruar né procesin e kaluar té legalizimit, atéheré pronari
i ndértimit pa leje éshte i obliguar té aplikojé pér legalizim né pajtim me ligjin aktual pér trajtimin
e ndértimeve pa leje. Komunat duhet ti njoftojné qytetarét qé kané regjistruar ndértimet pa leje
né procesin e kaluar, se jané té obliguar té aplikojné né pajtim me ligjin aktual (Ligji Nr. 06/
L-024, Neni 6, paragrafi |, nénparagrafi 1.2; Neni 23, paragrafi 3)

e Neése pér ndértimin pa leje éshté parashtruar njé aplikacion né procesin e kaluar por nuk éshté
marré vendim, atéheré aplikimi sipas procesit té kaluar procedohet né pajtim me ligjin aktual pér
trajtimin e ndértimeve pa leje, duke pérfshiré edhe ndryshimet/plotésimet eventuale té aplikimit
(Ligji Nr. 06/L-024, Neni 23, paragrafi | dhe 2);

e Neése pér ndértimin pa leje éshté marré vendim pér refuzim té legalizimit né procesin e kaluar
atéheré ky legalizim i kétij ndértimi mund té shqyrtohet pérséri sipas ligjit aktual pér trajtimin e
ndértimeve pa leje, me kérkese té aplikuesit ose palés sé interesuar, ose sipas detyrés zyrtare nga
organi kompetent (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 23, paragrafi 5);

e Neése pér ndértimin pa leje éshté marré vendimi pér legalizim né ndonjé nga programet e kaluara
apo pérmes ligjit té kaluar pér legalizim (i cili vendim mbetet i vlefshém, sipas Ligjit Nr. 06/
L-024, Neni 23, paragrafi 4), por qé ky ndértim i legalizuar nuk éshté regjistruar né Kadastér dhe
RDPP, ateheré duhet ti nénshtrohet procesit té rregullt té regjistrimit né kadastér dhe RDPP,
duke pérfshiré edhe aplikim e taksave té rregullta pér regjistrim.

1.12. Taksat e paguara té legalizimit gjaté programeve té méparshme

Neése njé aplikues ka paguar ¢farédo takse té legalizimit gjaté programeve té méparshme, kéto taksa do té
zbriten nga shuma qé duhet paguar sipas kétij Ligji. Paraté nuk do té kthehen nése shuma e paguar sipas
ndonjé programi té méparshém éshté mé e larté se sa shuma qé duhet paguar sipas kétij Ligji.

(Ligji Nr. 06/L-024, Neni 20, paragrafi |0)

PJESA II

Céshtjet qé kané té béEjné kryesisht me té drejtat pronésore dhe té drejtat tjera
sendore mbi paluajtshméri



2.1. Rastet kur pronarét e ndértimit pa leje nuk figurojné si pronaré té tokés né RDPP por
posedojné kontrata interne dhe jozyrtare me pronarin e tokés

Njéra nga keérkesat themelore né ményré gé njé ndértim pa leje té trajtohet sipas ligjit aktual eshte
ekzistimi i déshmive pér té drejtén pronésore né parcelén pérkatése. Kjo e drejté déshmohet pérmes:

o certifikatés sé pronésisé; ose
e dokumentacionit té nevojshém (akteve juridike) pér té déshmuar se e posedon té drejtén
pronésore qé kérkohen pér regjistrim né RDPP dhe Kadastér, i cili pérfshin njérin prej
dokumenteve né vijim:
o vendim té plotfugishém té gjykateés;
o vendim té organit administrativ shtetéror;
o kontraté pér bartjen e sé drejtés sé pronés sé paluajtshme, té vértetuar nga organi
kompetent (duke pérfshiré nga noteri);
vendim apo kontraté pér privatizim, té léshuara nga Agjencia Kosovare e Privatizimit;
vendim té Komisionit pér rindértimin e kadastrit;
vendim té Komisionit pér rregullimin e tokave; dhe
dokument tjetér qé me ligje té vecanta parashihet regjistrimi i té drejtave pronésore.

O O O O

(Ligji Nr. 04/L-009 pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit Nr.2002/5 pér Themelimin e
Regijistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme3, Neni 4)

Si shihet nga dokumentet e listuara mé sipér, kontratat interne/jozyrtare nuk pérfshihen né kuadeér te
akteve juridike qé merren pér baze pér regjistrimin e té drejtave né Kadastér dhe RDPP. Rrjedhimisht, né
rastet kur aplikuesi posedon kontraté interne/jozyrtare, aplikimi vendoset né Listé té Pritjes deri né até
kohé kur pala té sjelle aktin juridik té kérkuar pér regjistrim né Kadastér dhe RDPP (Ligji Nr. 06/
L-024, Neni 10, paragrafi 2).

2.2. Rastet kur e drejta pronésore déshmohet me certifikaté té pronésisé qé pérmban né
vete té drejtén e shfrytézimit té pérhershém té fituar sipas ligjeve té sistemeve té kaluara

E drejta e shfrytézimit té pérhershém, si kategori e té drejtave pronésore né Kosové lidhet me té drejtén
e shfrytézimit té tokés ndértimore, koncept ky i dalé nga sistemet e kaluara geverisése né vend.

Fillimisht, né vitin 1951 erdhi deri tek ndarja né aspektin juridik midis pronésisé sé tokés dhe pronésisé
mbi objektin e ndértimor.

Prej késaj periudhe, hasim né regjistrim té dyfishté: njeheré regjistrohet vetém pronésia “shoqérore” mbi
tokeén, ndérsa herén e dyté “e drejta e shfrytézimit té pérhershém” té personit fizik mbi ndértesen. Ky
koncept i té drejtés sé shfrytézimit té tokés ndértimore, éshté proklamuar edhe me Ligjin pér tokén
ndértimore nga ajo periudhé kohore. | njéjti Ligj éshté amendamentuar disa heré né vitet 1980-1986,
mirépo e ka ruajtur né vazhdimeési konceptin e té drejtés sé shfrytézimit té pérhershém té tokes
ndértimore.

Si pasojé e késaj, me rastin e regjistrimit té tokés ndértimore né kadastér dhe RDPP, né shumé raste kjo
proné (ose pjesé té saj) edhe aktualisht evidentohen si proné e Kuvendit Komunal, me shfrytézues
afatgjaté/té pérhershém personin privat.

Pér géllime té procesit té legalizimit té ndértimeve pa leje, gjithnjé sipas ligjit né fuqi, té drejté aplikimi
kané edhe titullarét e té drejtés sé shfrytézimit té tokés ndértimore, pronésia e té cilave ende mund té
evidentohet né emér té kuvendit komunal, ose ndonjé personi tjetér juridik (pa paragjykuar né asnjé
moment vendimin final té organit kompetent komunal pas shqyrtimit té aplikacionit pérkatés pér legalizim).

3 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=2748
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Ky sqarim, del té jeté i nevojshém pér té evidentuar faktin se kategorité tjera té té drejtave té shfrytézimit
(sic mund té jeté giraja jo afatgjaté, si dhe shfrytézime té tjera té lidhura me kompensim né mes personave
fizik), nuk mund té jené subjekt i procesit té legalizimit.

2.3. Shqyrtimi i aplikimeve pér ndértime pa leje né rastet kur pjesé té ndértimit kalojné né
parcela fginje

Gjateé shqyrtimit té aplikimeve pér legalizim, éshté e domosdoshme gé té konfirmohet se matjet gjeodezike
jané béré konform kornizés sé punés sé AKK-sé*. Sipas késaj kornize té punés, ¢do gjeodet i cili bén
matjen e njé ndértese pér procesin e legalizimit, €shté i obliguar qé té béj matjen edhe té gjendjes faktike
té parcelés (situacionin), ku duhet té behet matje e rrethojés (muri, tel,), pusetat shtyllat elektrike, strehén.

Gjendja faktike e cila éshté marré nga terreni duhet té krahasohet me té dhénat zyrtare té cilat jané marré
nga ZKK. Nése nga gjeodeti pércaktohet se pjesé té ndértimit kalojné né parcelé fqinje e cila nuk éshté
né pronési teé pronarit té ndértimit pa leje, zgjidhjet pércaktohen né baze té rasteve né vijim.

2.3.1. Nése depértimi né parcelén fqinje (private, publike, apo shoqérore) éshté brenda tolerancés sé
pércaktuar me kornizén e punés sé AKK-sé, gjeodeti duhet té pérgatisé njé raport né té cilin bén
pershkrimin e procesit té punés dhe jep konstatimet, raportin se bashku me te dhénat teknike (manualin,
si dhe te dhénat digjitale) e dorézon né ZKK pér korrigjim té vektorit. Pas korrigjimit pérgatitet Iénda dhe
dorézohet pér legalizim.

2.3.2. Nése madhésia e depértimit né parcelén fginje éshté jashté tolerancés sé pércaktuar me kornizén e
punés, mundeésité per rregullim jané si né vijim:

e  Ri-rregullimi i kufirit - béhet me pélgimin e dy pronareve, ndérsa procedurat dhe sipérfaget e
lejuara pér ri-rregullimin jané té pércaktuar ne kornizén e punés sé AKK-sé, kapitulli 10;

e  Kirijimi i parcelés sé re dhe bashkimi i parcelave — mund té aplikohet né rast se nuk mund té béhet
procesi i ri-rregullimit, me ¢’rast mund té béhet ndarja dhe pastaj bashkimi i parcelave.

Nése pjesét e ndértimit qé kalojné né pronén e fgiut jashté tolerancés sé pércaktuar jané mbi pérdhesé
(p-sh. pjeseé teé kateve - terasave, ballkoneve, konzollave, pjesé té pullazeve etj.), atéheré éshté e mundshme
qé kjo situaté té zgjidhet pérmes njé akti juridik gé dorézohet si pjesé e aplikacionit pér legalizim, i cili
déshmon té drejtén qé kéto pjesé té ndértimit pa leje té shtrihen né parcelén fginje, si¢ kérkohet pér
regjistrim né RDPP dhe Kadasteér (Ligji Nr. 04/L-0093, Neni 4). Si akt i tillé juridik mund té jeté marréveshja
e noterizuar né mes pronarit té ndértimit pa leje dhe pronarit té parcelés né té cilén ndérhyjné pjesé te
ndértimit pa leje.

Neése nuk arrihet asnjéra nga zgjidhjet e paragitura me sipér, atéheré lénda vendoset né Listé té
Pritjes (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 10, paragrafi 2).

2.3.3 Nése madhésia e depértimit né parcelén fginje éshté mé e madhe se margjinat e lejuara té gabimit té
pércaktuara nga Agjencia Kadastrale e Kosovés, dhe parcela fqinje éshté né pronési publike apo
shogérore, atéheré lénda vendoset né Listé té Pritjes (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 10, paragrafi |,
nénparagrafi 1.1 dhe 1.2).

2.4. Shqyrtimi i aplikimeve pér ndértime pa leje né parcela té hipotekuara

Né rast té aplikimeve pér ndértime pa leje né parcela té hipotekuara (hipoteka éshté e regjistruar né
RDPP), éshté e nevojshme qé aplikimi té pérmbaje pelgimin e kreditorit hipotekues (institucionit financiar)
pérmes té cilit déshmohet se kreditori hipotekues pajtohet qé ai ndértim pa leje té legalizohet. Nése

4 shorturl.at/qzGNU
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aplikimi nuk e pérmban kété dokument, atéheré lénda vendoset né Listé té Pritjes. (Ligji Nr. 03/L-154 pér
Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore5; Ligji Nr. 06/L-024* , Neni |0, paragrafi 2)

2.5. Disa raste ilustrative té té drejtave pronésore né paluajtshmeéri pér té cilat jané té
nevojshme sqarime dhe konsistencé né qasje gjaté trajtimit té aplikimeve pér legalizim

2.5.1. Dy shtépi pa leje né njé parcelé private, njé pronar i vetém

Gjendja aktuale

Neé kéte rast, té dy shtépité pa leje jané né pronési faktike té Personit A. Parcela éshté né pronési formale
té Personit A (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Duke e pasur parasysh se pronari faktik i shtépive éshté pronar i regjistruar i parcelés, té dy shtépité mund
té legalizohen né té njéjtén parcelé dhe nuk éshté e domosdoshme qé parcela té ndahet. Né pérfundim
té procesit té legalizimit (nése aplikimet jané té kompletuara sipas kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024)
té dy shtépité regjistrohen né Kadastér dhe RDPP né pronési té Personit A.

2.5.2. Dy shtépi pa leje né njé parcelé private, pronaré té ndryshém

Gjendja aktuale

5 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActlD=2643
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Neé kété rast, njéra shtépi pa leje éshté né pronési faktike té Personit A, ndérsa tjetra shtépi pa leje éshté
né pronési faktike té Personit B. Parcela €shté né pronési formale té Personit A (e regjistruar né Kadastér
dhe RDPP).

Legalizimi i kétyre dy shtépive mund té béhet sipas njérés prej dy zgjidhjeve né vijim:

Para aplikimit pér legalizim, kryhet procedura e ndarjes sé parcelés né dy parcela té reja, njéra né
pronési té Personit A dhe tjetra né proneési té Personit B (pérmes aktit juridik né mes personave
A dhe B dhe regjistrimit pérkatés né Kadastér dhe RDPP). Pastaj Personi A dhe Personi B aplikojné
secili ve¢ e veg pér legalizimin e shtépive té tyre né parcelat ku ata tashmé jané pronaré té
regjistruar. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet jané té kompletuara sipas kérkesave té Ligjit
Nr. 06/L-024):
e Ngé parcelén gé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit A,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit A;
e Ngé parcelén gé tashmeé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit B,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit B.
Personi A dhe Personi B pérmes aktit juridik béjné marréveshje qé parcela dhe secila nga té dy
shtépité té regjistrohen si bashképronési e té dyve. Pas finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit
té té njéjtit nga palét, dorézohen aplikimet pér legalizimin e ndértimeve, duke e pérfshiré edhe
aktin juridik si pjesé té aplikimeve. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet jane té kompletuara
sipas kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024):
e Behet azhurnimi i pronésisé sé parcelés né Kadastér dhe RDPP, pérkatésisht parcela
regjistrohet si bashképronési e personave A dhe B;
e Te dy shtépité regjistrohen si té legalizuara né Kadastér dhe RDPP, ku secila regjistrohet
si bashképronési e personave A dhe B.

2.5.3. Dy shtépi pa leje me pronaré té ndryshém té ndértuara né njé parcelé né bashképronési

Gjendja aktuale

Shtepi pa leje,
Pronar faktik personi A Shtepi pa leje,
Pronar faktik personi B

Parcela private ne bashkepronesi te personave A dhe B

Né kéte rast, njéra shtépi pa leje éshté né pronési faktike té Personit A, ndérsa tjetra shtépi pa leje éshté
né pronési faktike té Personit B. Parcela éshté né bashképronési formale té Personit A dhe Personit B (e
regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Legalizimi i kétyre dy shtépive mund té béhet sipas njérés prej dy zgjidhjeve né vijim:

Para aplikimit pér legalizim, kryhet procedura pér shthurjen e bashképronésiseé dhe ndarjen e
parcelés né dy parcela té reja, njéra né pronési té Personit A dhe tjetra né pronési té Personit B
(pérmes aktit juridik né mes personave A dhe B dhe regjistrimit pérkatés né Kadastér dhe RDPP).
Pastaj Personi A dhe Personi B aplikojné secili ve¢ e veg pér legalizimin e shtépive té tyre né
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parcelat ku ata tashmé jané pronaré té regjistruar. Né pérfundim t€ procesit (nése aplikimet
jané té kompletuara sipas kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024):
e Neé parcelén gé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit A,
regjistrohet edhe shtépia legalizuar si proné e Personit A;
e Neé parcelén qé tashmé éshté regjistruar né Kadastér dhe RDPP si proné e Personit B,
regjistrohet edhe shteépia legalizuar si proné e Personit B.

E njejta proceduré kryhet edhe pér rastet e ndarjes sé bashképronésisé né zonat urbane, e cila
éshté e pércaktuar sipas UA Nr. 12/19, Neni 6 paragrafi 4 pér Ndarjen dhe Regjistrimin e
Parcelés.

Personi A dhe Personi B pérmes aktit juridik béjné marréveshje gé secila nga té dy shtépité té
regjistrohen si bashképronési e té dyve. Pas finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té njéjtit
nga palét, dorézohen aplikimet pér legalizimin e ndértimeve, duke e pérfshiré edhe aktin juridik si
pjesé té aplikimeve. Né pérfundim té procesit (nése aplikimet jané té kompletuara sipas
kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024) té dy shtepité regjistrohen si té legalizuara né Kadastér dhe
RDPP, ku secila regjistrohet si bashképronési e personave A dhe B.

2.5.4. Ndértim pa leje i destinuar i Kategorisé Il pér banim — e ndaré né njési pronésore té vecanta né mes
bashképronaréve te parcelés.

Gjendja aktuale (planimetri)

Ndertim pa leje i destinuar per banim, Gjendja aktuale (prerje)
Pronare faktik personat A, B, C, D sipas etazheve

Parcela private ne bashkepronesi te personave A, B, C, D

Né kété rast, ndértimi pa leje i Kategorisé |l e destinuar pér banim, éshté né pronési faktike té Personit
A, Personit B, Personit C dhe Personit D (p.sh. mund té jené familjaré), ku secili prej tyre éshté pronar
faktik i njé kati. Parcela éshté né bashképronési formale té Personit A, Personit B, Personit C dhe Personit
D (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Legalizimi i kétij ndértimi mund té béhet sipas njéres prej dy zgjidhjeve né vijim:

Bashképronarét faktik té ndértimit A, B, C, D pérmes aktit juridik pajtohen qé ndértimin ta
regjistrojné si bashképronési e tyre. Pas finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té njéjtit nga
palét, dorézohet aplikimi pér legalizimin e ndértimit, duke e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé té
aplikimit. Né pérfundim té procesit (nése aplikimi éshté kompletuar sipas kérkesave té Ligjit Nr.
06/L-024), ndértimi regjistrohet si i legalizuar né Kadastér dhe RDPP, né bashképronési té
personave A, B, C, D.

Bashképronarét faktik té ndértimit A, B, C, D, pérmes aktit juridik pajtohen qé ndértimin ta
regjistrojné me njési té veganta kadastrale sipas pronésisé faktike (né rastin konkret sipas kateve),
ku secili prej personave A, B, C, D do té jeté pronar i njé njésie kadastrale. Pas finalizimit té aktit
juridik dhe nénshkrimit té te njejtit nga palét, dorézohet aplikimi pér legalizimin e ndértimit, duke
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e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé té aplikimit. Né pérfundim té procesit (nése aplikimi éshté
kompletuar sipas kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024, ndértimi regjistrohet si i legalizuar né
Kadastér dhe RDPP, me njési té ndara kadastrale, ku secili prej personave A, B, C, D
regjistrohet si pronar i njé njésie kadastrale né kuadér té ndértimit.

2.5.5. Ndeértim pa leje i Kategorisé Il i destinuar pér banim — pronari déshiron qé fémijéve t'ua ndajé
pronésiné sipas etazheve

Né kété rast, ndértimi pa leje i Kategorisé |l i destinuar pér banim, éshté né pronési faktike té Personit
A. Parcela éshté né pronési formale té Personit A (e regjistruar né Kadastér dhe RDPP).

Pérmes aplikimit pér legalizim té ndértimit, Personi A déshiron gé té regjistrohet vetém si pronar i
péerdhesés, ndérsa secilin prej tre fémijéve te tij ta regjistrojé si pronar té nga njé kati (si¢c éshté prezantuar
né skemé, pjesa e prerjes).

Legalizimi i kétij ndértimi mund té béhet sipas zgjidhjeve né vijim:

Personi A si pronar i regjistruar i parcelés dhe pronar faktik i ndértimit, pérmes aktit juridik me
personat B, C, D pajtohet qé ndértimi té ndahet né njési kadastrale (né rastin konkret sipas
kateve), ku secili prej personave A, B, C, D do té jené pronaré té njé njésie kadastrale. Pas
finalizimit té aktit juridik dhe nénshkrimit té té njéjtit nga palét, dorézohet aplikimi pér legalizimin
e ndértimit, duke e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé té aplikimit. Né pérfundim té procesit
(nése aplikimi éshté kompletuar sipas kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024), ndértimi regjistrohet si i
legalizuar né Kadastér dhe RDPP, me njési té ndara kadastrale, ku secili prej personave A, B, C,
D regjistrohet si pronar i njé njésie kadastrale né kuadér té ndértimit.

Né kéte rast, pronésia mbi parcelén i mbetet personit A, duke gené akti juridik né mes
personave A, B, C, D nuk ka paraparé qé kjo e drejté té bartet te persona tjeré.

Pérvec bartjes té sé drejtés pronésore né ndértim sipas zgjidhjes sé mésipérme, Personi A si
pronar i regjistruar i parcelés dhe pronar faktik i ndértimit po ashtu mundet qé té barté té drejtén
pronésore mbi parcelé edhe te personat B, C, D. Né kété rast, bartja e té drejtés pronésore mbi
parcelé pérfshihet né kuadér té aktit juridik (apo akteve juridike) né mes Personit A dhe personave
B, C, D, ku pérveg gé pércaktohet qé ndértimi té ndahet né njési kadastrale (si¢ éshté sqaruar né
zgjidhjen paraprake), po ashtu pércaktohet qé e drejta pronésore individuale e Personit A mbi
parcelé té shndérrohet né bashképronési né mes personave A, B, C, D. Pas finalizimit té aktit
juridik dhe nénshkrimit té te njejtit nga palét, dorézohet aplikimi pér legalizimin e ndértimit, duke
e pérfshiré edhe aktin juridik si pjesé té aplikimit. Né pérfundim té procesit (nése aplikimi éshté i
kompletuar sipas kérkesave té Ligjit Nr. 06/L-024):

e Behet azhurnimi i pronésisé sé parcelés né Kadastér dhe RDPP, pérkatésisht parcela
regjistrohet si bashképronési e personave A, B, C, D

e Ndértimi regjistrohet si i legalizuar né Kadastér dhe RDPP, me njési té ndara kadastrale,
ku secili prej personave A, B, C, D regjistrohet si pronar i njé njésie kadastrale né kuadér
té ndértimit.
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Gjendja aktuale (planimetri) Gjendja aktua'e (prerje)

Ndertim pa leje i destinuar per banim,
Pronar faktik personi A

Parcela private ne pronesi te personit A

PJESA lII

Céshtjet qé kané té béjné kryesisht me strukturat ndértimore, pérkatésisht me
shéndetin dhe siguriné

3.1. Pérkufizimi i ndértimeve pa leje té Kat. Il g€ jané shtépi
Sipas Ligji Nr. 06/L-024, ndértimet e kat. Il gqé funksionojné si shtépi banimi i kané karakteristikat né
vijim:
e Kané nje njési banimi;
e Sipérfage mbi 450 m2 deri né 2000 m2;
o Etazhitetit jo mé shumé se P+4;
e Pérveg banimit, mund te kené edhe aktivitet tjetér (p.sh afarizém), por jo mé tepér se njé njési,
por pjesa dominuese e destinimit té ndértimit duhet té jeté banim.
(Ligji Nr. 06/L-024, Neni 3, paragrafi |, nénparagrafi 1.12 dhe 1.13; Neni |2, paragrafi |; Neni |3)

Né kuadér té procedurave pér legalizimin e ndértimeve pa leje, ndértimet e Kat. Il qé jané shtépi
dhe ndértimet e Kat. | pérfshihen né njé kategori trajtimi (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 12, paragrafi |;
Neni |3).

3.2. Pérkufizimi dhe sqarimet né lidhje me ndérhyrjen pa leje né ndértim me leje dhe
tejkalimin e lejes s€ ndértimit

Ndérhyrje pa leje né ndértime me leje nénkupton ndérhyrije pa leje né ndértesén ekzistuese me leje ose
né ndértesen e regjistruar né Kadastér dhe RDPP, qé nénkupton ndérhyrije pa leje né:

e ndértimin i cili ka qené i pajisur me leje ndértimi, ka pérmbyllur procedurén e ndértimit dhe éshté
pajisur me leje té pérdorimit, certifikaté té pérdorimit apo dokument tjetér ekuivalent té
aplikueshém né kohén e pérfundimit té ndértimit, para se té ndodhé ndérhyrja;

e ndértimin i cili ka gené i regjistruar né Kadastér dhe RDPP para se té ndodhé ndérhyrja.

(Ligji Nr. 06/L-024, Neni 2, paragrafi 3; Neni 3, nénparagrafi 1.5, nénparagrafi 1.15.4,
nénparagrafi 1.18)

Ndérhyrjet pa leje pérfshijné mbindértimet, zgjerimet, ndérhyrjet né pérdhese, kate, kulm apo bodrum,
shtesat/anekset si vertikale ashtu dhe ato horizontale.
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Sa i pérket strukturés ndértimore, Ligji per Trajtimin e Ndértimeve Pa Leje trajton vetém pjesét e
ndérhyrjeve pa leje. Shqyrtimi i aplikimit pér legalizim pérmban kéta hapa kryesor:

e shqgyrtimin e déshmive pér kohén e ndértimit;

e shqgyrtimin e déshmive té pronésisé apo té drejtés sé shfrytézimit té parcelés (nése mungojné ose
jané té pakompletuara, Iénda shkon né listé té pritjes);

e shqgyrtimin e dokumenteve teknike pér pjesén ndértimore té ndérhyrjes pa leje, né varési té
kérkesave sipas kategorisé sé ndértimit (te Kat. Il shqyrtohen edhe kérkesat themelore pér
shéndet dhe siguri, duke pérfshiré ndikimet e ndérhyrjes pa leje né pjesén tjetér té ndértimit).

Taksa pér legalizim aplikohet vetém pér sipérfagen e ndérhyrjes pa leje (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 20,
paragrafi 2, paragrafi 8, paragrafi 9).

Tejkalimi i lejes sé ndértimit nénkupton ndértimin pér te cilin éshte léshuar leja e ndértimit, mirépo qé e
njéjta nuk éshté respektuar - jané ndértuar meé shumé kate se gqé éshte lejuar, éshté bére zgjerimi i shputés
sé ndértimit pértej lejes, ose éshté béré ndryshimi i pérdorimit/destinimit nga ai pér té cilin éshté dhénée
leja (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 3, nénparagrafi 1.15.2).

Pra tejkalimi i lejes sé ndértimit éshté bére gjaté procesit té ndértimit, andaj procedura e ndértimit nuk
éshté pérmbyllur pérmes léshimit té lejes sé pérdorimit, pérkatésisht certifikatés sé pérdorimit.
Rrjedhimisht, ne kéte rast Ligji per Trajtimin e Ndértimeve Pa Leje e trajton tére ndértimin si pa leje, duke
pérfshiré pjesén e ndértimit brenda kornizave té lejes sé léshuar té ndértimit, si dhe pjesét pérmes té
cilave leja e ndértimit éshté tejkaluar.

Dokumentacioni pér aplikim pér legalizim pérgatitet pér téré ndértimin, né varési té kérkesave sipas
kategorisé sé ndértimit. Shqyrtimi i aplikimit pér legalizim pérmban kéta hapa kryesor:

e shqgyrtimin e déshmive pér kohén e ndértimit;

e shqyrtimin e déshmive té pronésisé apo té drejtés sé shfrytézimit té parcelés (nése mungojné ose
jané té pakompletuara, Iénda shkon né listé té pritjes);

e shqgyrtimin e dokumenteve teknike pér téré ndértimin, né varési té kérkesave sipas kategorisé sé
ndértimit (te Kat. Il shqyrtohen edhe kérkesat themelore pér shéndet dhe siguri).

Sa i pérket taksés pér legalizim, ajo zbatohet vetém pér pjesén e ndértimit gé tejkalon lejen ndértimore.
Megjithaté taksa pér leje ndértimore duhet té paguhet plotésisht para se té behet legalizimi (Ligji Nr. 06/
L-024, Neni 20, paragrafi 7).

3.3. Pércaktimi nése ndértimi konsiderohet substancialisht i pérfunduar apo i papérfunduar
Sipas Ligji Nr. 06/L-024, ndértimi pa leje konsiderohet substancialisht i pérfunduar né rastet kur nuk
i ka té kryera té gjitha punét e parapara ndértimore, mirépo i ka té kryera sé paku ato puné ndértimore
gé mundésojné shfrytézimin e ndértimit né pjesé té madhe té tij. Ndértimi substancialisht i pérfunduar
duhet ti keté té kryera se paku té gjitha elementet e strukturés-konstruksionit (themele, shtylla, trare,
pllaka etj.); té gjitha muret e jashtme dhe kulmin; dyert dhe dritaret pér té gjitha hapésirat aktualisht té
shfrytézueshme (nése jané té aplikueshme sipas funksionit); instalimet dhe sistemet e domosdoshme pér
funksionimin hapésirave aktualisht té shfrytézueshme (qé jané té aplikueshme sipas funksionit —
ujesjelles, kanalizim, elektrikeé etj). (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 3, nénparagrafi |.16)

Né rast se ndértimi pa leje nuk i ka té kryera té gjitha punét e parapara ndértimore dhe pér shkak
té kétyre punéve té pakryera éshté i pashfrytézueshém né pjesé té madhe té tij, atéheré trajtohet
si i papérfunduar (Ligji Nr. 06/L-024, Neni 3, nénparagrafi |.17).
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3.4. Léshimi i Lejes sé Legalizimit pér Pé€rfundim té Ndértimit né rastet kur ndértimi pa
leje i papérfunduar né gjendjen ekzistuese i tejkalon kushtet e pércaktuara sipas planeve
hapésinore né fugqi

Né rast té ndértimit pa leje té papérfunduar i cili né gjendjen ekzistuese me shputé dhe lartési i tejkalon
kushtet zhvillimore dhe ndértimore té pércaktuara sipas planeve hapésinore né fuqi pér lokacionin ku
gjendet ai ndértim pa leje, atéheré punét ndértimore pér pérfundimin e ndértimit nuk lejohet té perfshijné
cfarédo rritje té shputés apo lartésisé sé ndértimit. Sa i pérket funksioneve té ndértimit pa leje té
papérfunduar, kushtet e pércaktuara né planet hapésinore né fugi nuk merren parasysh, pérveg nése
kéto funksione paraqgesin rrezik pér mjedisin, shéndetin dhe siguriné e banoréve (Ligji Nr. 06/L-024,
Neni |5, paragrafi 5).

Neé kéto raste, Leja e Legalizimit pér Pérfundim té Ndértimit do té pércaktojé vetém ato puné ndértimore
té cilat mundésojné pérfundimin e ndértimit dhe funksionalizimin e tij, pa rritje té shputés apo lartésisé sé
ndértimit (p.sh.. montimi i dyerve dhe dritareve, montimi i rrethojave né ballkone/terasa, punét e
[lamarinés, izolimet, fasadimi et;j.).

3.5. Léshimi i Lejes sé Legalizimit pér Pé€rfundim té Ndértimit né rastet kur ndértimi pa
leje i papérfunduar né gjendjen ekzistuese NUK i tejkalon kushtet e pércaktuara sipas
planeve hapésinore né fuqi

Neé rast té ndértimit pa leje té papérfunduar i cili né gjendjen ekzistuese me shputé dhe lartési nuk i
tejkalon kushtet zhvillimore dhe ndértimore té pércaktuara sipas planeve hapésinore né fuqi pér lokacionin
ku gjendet ai ndértim pa leje, atéheré punét ndértimore pér pérfundimin e ndértimit lejohet té pérfshijné
rritje té shputés apo lartésisé sé ndertimit brenda kétyre kushteve té pércaktuara zhvillimore

dhe ndértimore (Ligji Nr. 06/L-024, Neni |5, paragrafi 5). Né kété rast, nése pronari faktik i ndértimit
pa leje éshté i interesuar qé né kuadér té punéve ndértimore pér pérfundimin e ndértimit té pérfshijé
edhe rritje té shputés apo lartésisé sé ndértimit, atéheré ai/ajo duhet té aplikojé pér Leje té Legalizimit
per Pérfundim té Ndértimit, ku i propozon edhe kushtet ndértimore pér pérfundimin e ndértimit.

Organi kompetent komunal bén shqyrtimin e aplikimit dhe zhvillimin e procedurés né dy aspekte:

e Shqyrtimin e kérkesave qé kané té béjné me ndértimin ekzistues pa leje té papérfunduar — koha e
ndértimit, té drejtat pronésore, lokacioni, aspektet hapésinore, kérkesat themelore pér shéndet
dhe siguri (ato g€ jané té aplikueshme pér ndértimet e Kategorisé |l gé nuk jané shtépi);

e Shqgyrtimin e kérkesave dhe zhvillimin e hapave procedural gé kané té béjné me punét ndértimore
pér pérfundimin e ndértimit, qé pérfshiné shqyrtimin e kushteve ndértimore, procedurat vijuese
pér léshimin e Lejes sé Legalizimit pér Pérfundimin e Ndértimit, dhe kryerjen e inspektimeve. Kéta
hapa procedural kryhen né ményré analoge me hapat procedural “kushte ndértimore — leje
ndértimore — inspektim” sipas Ligjit Nr. 04/L-1 10 pér Ndertimé.

Sic u cek edhe né pikén 3.4, sa i pérket funksioneve té ndértimit pa leje té papérfunduar, kushtet e
pércaktuara né planet hapésinore né fugi nuk merren parasysh, pérve¢ nése kéto funksione
paraqesin rrezik pér mjedisin, shéndetin dhe siguriné e banoréve (Ligji Nr. 06/L-024, Neni |5, paragrafi
5, nénparagrafi 5.2, 5.3).

Kjo ¢éshtje gjithashtu éshté trajtuar né fage 25 dhe 32 té Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje
né Nivel Komunal?.

6 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?Act|D=2833
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3.6. Kuptimi i termit “instalime” te shqyrtimi i kérkesave themelore pér shéndet dhe
siguri pér ndértimet e Kat. Il gé nuk jané shtépi

Termi “instalime* te shqyrtimi i kérkesave themelore pér shéndet dhe siguri pér ndértimet e Kat. Il qé
nuk jané shtepi nénkupton teé gjitha instalimet, sistemet dhe pajisjet pérkatése té cilat mundésojné
funksionimin e ndértimit né aspekt té:

e furnizimit me ujé dhe menaxhimit/largimit té ujérave té papastér dhe atmosferik;

e furnizimit me energji elektrike;

e telekomunikimit;

e furnizimit me energji termike;

e instalimeve, sistemeve dhe pajisjeve makinerike (ngrohje/ftofje/kondicionim té ajrit, ashensoré,
eskalatoré etj.).

(UA Nr. 06/2019 per Kerkesat Themelore pér Shéndet dhe Siguri, Procedurat dhe Dokumentacionin
pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje té Kategorisé | dhe Il 7, Shtojca | A, pika I |; Shtojca 2, pika 7e,
7f, 7g; Shtojca 5, pika 6, 7, 8; Shtojca 7a, pjesa |, pika |14; Shtojca 7b, pjesa |, pika 14; pjesa IV, pjesa V,
pjesa VI)

Kjo céshtje gjithashtu éshté trajtuar né fage 19 dhe 23 té Udhézuesit pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje
né Nivel Komunal®.

7 https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=20715
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