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Né bazé té nenit 9, té Ligjit mbi ndértimin e objekteve investive,
(“Gazeta Zyrtare e Kosovés”, nr.5/86),nenit 2 té Rregullores mbi ndertimet né

Kososvénr. 2000/53 té datés 25 shtator
vetégeverisjen e komunave té Kosové

2000, nenit 3 dhe 4, té Rregullorér mbi
nr. 2000/45, t& datés 11 gusht 2000

dhe nenit 92 té Statutit t&é Komunés sé Klinés té datés 11.06.2001, Kuvendi i
Komunés sé Klinés, né mbledhjen e vet té rregullt té [1I-én mé radhé pér vitin
2002, té mbajtur, mé 08. prill 2002, ap voj kété:

RRE G U

L O R E

PER RREGULLAT DHE PROCEDURAT PER
NDERTIMIN E OBJEKTEVE

I.DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1

Me kété Rregullore rreguliche
kérkesat pér Iéshimin e lejeve ndé
Iéshimin e tyre, kriteret pér ndérti
destinimit t& pérdorimit té
dokumetacioni teknik dhe kontrolli
ilegale dhe kriteret pér legalizimin
ndertimore dhe rrenimi i ndertimev
ndértimeve té kunderligjshme dhe pé
to.

rregullat dhe procedurat lidhur me
imore dhe pérgjegjésia e organit pér
min, rikonstruimin dhe ndryshimin e
objekteve ndértimore ekzistuese,
in e tij, leja e pérdorimit, ndertimet
tyre, inspektimi i zhvillimit té punéve
té punéve ndertimore si dhe rrenimi i
rgjegjésia e pérsonave té pérfshiré né

Definicionet / pérkufizimet
Neni 2

Ndértim, né kuptim té késaj Rregullore konsiderohet zhvillimi i punéve

ndertimore dhe ndertimore - zejtare, montimi i instalimeve dhe instalimi
pérkatésisht montimi i aparateve, impijanteve dhe paisjeve, rikonstruimi i

objeteve ndertimore etj.

Ndertimi i objektit, né kuptim té késaj Rregullore, konsiderohet zgjerimi

dhe mbindertimi i objektit ekzistues.

Ndryshim i objektit, né kupti
ndryshimi né& funkcionin, ose
urbanistike.

té késaj Rregullore, konsiderohet
érdorimin e objekteve ekzistuese

Rikonstruim, né kuptim té késaj Rregullore, konsiderohet zhvillimi i

punimeve ndertimore - zejtare né

objektin ekzistues né té cilin béhet

sanimi, adaptimi, ndrrimi i instalimeve, impijanteve dhe paisjeve, ndertimi

mbi themele ekzistuese, ndryshimet
té tij né elemente arkitektonike, si
konstrukcionin e objektit ekzistue
ndryshimi i kushteve sipas té cilave é

e objekteve qé prekin anén e jashtme
dhe né raste kur béhet ndérhyrja né
s hapje dhe mbyllje dritaresh, apo
shté lejuar ndertimi paraprak.




9]

Rikonstruktim do té konsiderohet edhe zhvillimi i punimeve ndértimore pér
ndryshimin e proceseve teknologjike té prodhimit,

Nuk konsiderohet rikonstruktim, zhvillimi i punimeve rreth mirémbajtjes
ekzistues me qéllim té pérdorimit normal té tij, pogese me kéto punime nuk
ndryshohen kushtet sipas té cilave €shté lejuaj ndértimi i objektit, si dhe punét
rutinore pér ruajtjen apo mirémbajtjen e objekteve apo strukturave ekzistuese.

Mé punime ndértimore né kuptim té késaj Rregulloreje, konsiderohen:
ndértime té reja té ¢do lloji mbi dhe néntokésore, aneksndértimet, mbi ndétime,
impijante t¢ ndryshme: rrugé, ura, trotuare, aeroporte, punime infrastrukture
( ujésjellés, kanalizim, telefoni, elektrik ‘etj.), ndértime mbi themele ckzistuese,
ndryshime gé prekin anén e jashtme arkitektonike té€ objektit, zhvillimi i punimeve
qé prekin konstrukcionin e objektit ekzistues, hapje dhe mbyllje dritaresh, si dhe
hapje tjera, suvatime, rrethime té pérkohsilme dhe pérhershme, ndértime barakash,

ckspozitash, panairesh, tribunash e té ngjaz%hme.

Nenii 4
|
|

Personi i pérfshiré né ndértim, né kuptim té késaj Rregulloreje, éshté ¢do
person fizik dhe juridik qé¢ merr vendim pér investime dhe financon ndértimin apo
rikonstruktimin e objekteve.

Pér ndértimin e objektit investiv vendos investuesi.

Kur né ndértimin dhe financimin e objektit pérfshihen shumé persona fiziké
apo juridik, secili prej tyre e ka statusin e investuesit.

Zhvillimi i punimeve ndértimore, né rastet kur marrin pjesé¢ shumé
investues, mund t*i besohet njérit nga bashkinvestuesit apo ndonjé personi té
autorizuar nga ata.

Nerﬁi 5

Kryesi i punéve té objektit ndértimor duhet té jeté personi (individi) apo
ndérmarrja (firma) e specializuar pér ‘ zhvillimin e punéve ndértimore, apo
ndértimore-zejtare pérkatése dhe regjistruar né regjistrin ¢ organit kompetent.

|

Nen:i 6

Pér té gjitha ndértimet dhe rikonstrimet, sipas késaj Rregulloreje. duhet té
merret leja ndértimore. |

Lejen ndértimore e léshon Drejtorati i Urbanizmit me Aktvendim.
e e AR ¢ el R
Nuk mund té fillojé ndértimi i objektit pa leje ndértimore.



Neni 7

Para marrjes s¢ lejes ndértimore, nga neni 6, e késaj Rregulloreje, investuesi
duhet té pajiset me leje urbanistike.

Kérkesa pér' dhénien e lejes urbanistike i parashtrohet Drejtoratit té
Urbanizmit.

Neni 8

Pérjashtimisht, nga neni 6 dhe 7 i késaj Rregulloreje, ndértimi i objekteve
dhe zhvillimi i punimeve qé realizohen drejtpérdrejt para fillimit ose gjaté kohés s¢
fatkeqésive elementare, 0S¢ ngjarjeve tjera té parapara, me géllim té pengimit té
veprimit té tyre, si dhe pér shkak té menjanimit té drejtpérdrejté té pasojave té
démshme nga ato fatkeqési, ose ngjarje, mund t& kryhen edhe pa leje ndértimi.

Objektet, nga alineja paraprake, mund té mbeten si objekte té pérhershme,
edhe pas ndérprerjes sé rrethanave, té cilat kané shkaktuar ndértimin e tyre, nése
plotésojné kushtet ¢ pércaktuara urba istike- teknike, qé jané té parapara pér
ndértimin e kétyre objekteve, me kushte, qé brenda afatit prej 6 muajsh pas
ndérprerjes sé rrethanave, té cilat kang shkaktuar ndértimin e tyre, mund té
legalizohet dhe t& merret leja ndértimore dhe ajo e pérdorimit.

Pogese investuesi, brenda afatit t¢ caktuar me alinen 2 té kéti, neni nuk e
merr lejen e ndértimit, éshté i obliguar qé objektin e Kkétillé ta rrénojé, péraktésisht,
ta menjanojé brenda afatit té cilin e cakton organi i administratés komunale
kompetente pér punét ¢ ndértimtarisé, i cili afat nuk mund té jeté mé i gjaté 30 dité
nga dita e dorézimit t€ aktvendimit.

II. KUSHTET URB NISTIKE - TEKNIKE

Kushtet urbanistiko-teknike pér dértimin e objekteve ndértimore i cakton
Drejtoria e Urbanizmit né bazé té¢ PPU, lanvedetale urbanistike, apo akteve té tjera
té nxjerra nga Kuvendi Komunal, gé zévendésojné apo plotésojné kéto plane, e, &
né kuptim té késaj Rregulloreje paragiten pos tjerash:

yen né kopjen e bazés gjeodete,
snies sé destinimit té parashikuar té tokés,
pérmbajtjen dhe kapacitetin e objekteve té

. shénimet mbi lokacionin g€ je

_ shénimet mbi ményrén e dh
sipas planifikimit dhe llojin,
planifikuara,

_ madhésing, formén dhe pozitén e ngastrés, kuotat ¢ lartésis¢, vijén ¢
rregullacionit dhe vijén ndértimore,



pozitén e objekteve ndaj obje
gabaritin horizontal dhe vertik:
pamjes sé jashtme té objektit me
rruga, ose rruga publike: (té rruge
ardhshme),
té dhénat themelore pér instalin
ujésjellésit, kanalizimit, té rrymés
dhe qgities sé& bérllogut t€ shtep
komunale dhe organizatave té
pélgimet mé té aférta pér té gjitha
shénimet e objekteve qé duhet t
objektit té& ri.
rregullimin e sipérfageve té lira né
kushtet qé i kérkon siguria e kom
theksimin e organeve qé& duhe. t
investues-teknik, respektivisht né
punét e inspekcionit sanitar, sh
komunikacionit, t& hidroekonomis
cilave éshté i domosdoshém né sz

Krit=ret kryesore urbanistike pér ndért

kteve fginje, destinimin e objektit,

al dhe karakteristikat themelore té
2 Vijén e shénuar té rregulacionit kah
2s s€ komunikacionit ekzistues ose té

net, respektivisht pér stabilimentet e
sé forté e té ulté, ajrosjes, vendosjes
isé, si dhe theksimi i organizatave
tiera, q&¢ do té japin kushtet dhe
instalimet dhe stabilimente,

€ rrénohen pér shkak té ndértimit té

ngastér,

unikacionit,
2 japin pélgimin né dokumentacionin

disa projekte si¢c jané organet pér
érbimet kundér zjarit, shérbimet e
e dhe té firmave té tjera, pélgimi i té
3je t€ dispozitave gé jané né fugq,

imin e objekteve jané:

koeficienti i ndértimit,
shkalla e shfrytézimit té nga
vija e rregulacionit,
vija ndértimore,

gabariti vertikal dhe nivelac

strés,

oni.

Shkalla e shfrytézimit t& troallit ose
caktohet me plane urbanistike.
Nése kjo nuk éshté caktuar me plane
mé poshté:

ngastrés pér ndértimin e objekteve

urbanistike aplikohen kofecientet si

idual banimore &shté mé i larti 40%
bjekteve té pérziera banimore éshté

pér trojet pér ndértimin indiv
pér trojet pér ndértimin e o
mé i larti 40%,
pér ndértimin e objekteve ko
pér ndértimin e objekteve af
pér ndértimin e objekteve |
dhe
pér objektet e tjera deri né 7

lektive éshté 70%,
ariste éshté 70%,
ndustriale deri né 70% t& ngastrés

/
DCJFJP'.

Etazhiteti i objekteve czktohet sipas H
akteve tjera té nxjerra nga Kuvendi Komunal

PU. planeve detale urbanistit= apo
e g€ zEvendésojné kéto plane.




Neni 1C+

Pér objektet t& cilat ndértohen afér rrugéve publike, hekurudhés si dhe
lartépérqueséve, distanca prej kétyre objekteve duhet t& jeté né largésing e
paraparé me rregullativén ligjore né fugi. Dhe pér kété éshté e domosdoshme
marrja e pélgimit nga organizatat pérgjegjése pérkatése.

Objektet t& cilat ndértohen afér rrugéve té pakategorizuara nuk mund té
jené né distancé mé té vogél se 5 m nga skaji i jashtém i brezit t& rrugés.

Neni 11

Vija rregullative siguron koridorin pér vendosjen e rrjetés (primare dhe
sekondare) té infrastrukturés (ujésjellésit kanalizimit, PTT, ngrohjes etj) té qytetit
dhe vendbanimeve tjera, pérveq nése me planet urbanistike parashife ndryshe.

Né zonat e reja ndértimore me planeti urbanistike pércaktohet koridori pé&r
vendosjen e rrjetit té infrastrukturés né mes té vijave rregullative né& zonat e
interesit t& pérgjithéshém (rrugét publike) él dhe jashté kétyre zonave (rrjetit,
ujésjellésit, lartépérquesit, ngrohjes e t& ngjashme).

, Né Ffapsira né mes vijave rregullative sigurohet eche zgjidhja per
gjelbrimin publik (drurende, skvere, parget eﬁj) né kordinim t& domosdoshém me
nivelin e planifikimit t& rrjetit t& infrastrukturés.

Neni 12

Vija ndértimore paraget vijéen e cila percaktohet me plan detal apo
rregulativ urbanistik, dhe leje urbanistike. Né& dokumentin e theksuar, vija
ndértimore caktohet né raport me vijén rregullative. Vija ndértimore pérputhet me
Vijén rregullative apo né distancén e paraparé nga vija rregullative dhe ate né
parcelén ndértimore. |

Nuk lejohet dalja e shtyllave mbajtése té objektit apo objektit néntokésor
jashté vijés ndértimore.

Neni 13

Pérjashtimisht nga neni 12 i késaj Rregulloreje, objektet e ndértuara nén
toké (pjesé t€ objektit, bodrume, strehimore, giarazhe etj) munden sipas nevoje té
pércaktohen me leje urbanistike edhe né distancén né mes vijés rregullative dhe
asaj ndértimore si dhe né pjesét tiere jashté gabaritit té objektit. nése me kéta
nuk rrezikohet rrjeti i ndértuar dhe aj | ;'-Saniﬁkujar Iinfrastrukturés.

Pér rastet nga alinea 1 e kétif neni, caktohet vija ndértimore néntokésore
pérmes lejes urbanistike. |



Neni 14

Distanca n& mes vijés rregullative dhe asaj ndértimore pér objektet
ndértimore individuale, pércaktohet me plane detale apo rregullative. Nése kjo
nuk éshté caktuar me plané, kjo distancg, varésisht nga tipi i objektit &shté prej
0 deri né 300 cm.

Pér objektet individuale banimore [té té gjitha llojeve ku planifikohet
garazhimi i automjeteve qofté néntokésore apo né etazhén pérdhesé, distanca
minimale né mes vijés rregullative dhe asaj ndértimore, &shté 500 cm.

Pér objektet individuale banimore té cilat kané gasje té drejtépérdrejté apo
indirekt me rrugét publike, distanca né mes vijés rregullative caktohet me leje
urbanistike e gé nuk mund té jeté mé e vogél se 400 cm.

Me planet detale apo rregullative mund té& caktohet distancé edhe mé e
madhe se distanca né mes vijés rregullative dhe asaj ndértimore e paraparé me
kété dispozité.

Neni 15

Distanca né mes t& objekteve individuale banimore pércaktohet me plane
rregullative apo detale. Nése kjo distancé nuk éshté pércaktuar me plan detal
apo rregulativ, varésisht nga tipi, lloji, pozita dhe vija rregulative ndértimore,
éshté prej O deri né 400 cm.

Né rastet kur distanca né mes objekteve individuale banimore &shté mé e
vogél se 300 cm, nuk mund té kené pjesé té hapura né anét kah objektet fqinjé,
perpos dritareve té shkalléve dhe banjove.

Né lagjet e reja urbanistike, largésia e paraparé me kété dispozité, mund
té jeté edhe mé e madhe

Neni 16

Distanca e gabaritit bazé (pa konzollg) e objekteve individuale banimore
nga vija e parcellés ndértimore fginje pércaktohet me planet detale apo
rregullative, nése kjo distancé nuk éshté pércaktuar me kéto plane, varésisht nga
tipi i objektit kjo distancé &shté prej 150 cm deri né 400 cm.

Neni 17

Elemente ndértimore té objekteve (konzoliat, ballkonat, strehét e hyrjeve
me dhe pa shiylla, strehét etj.) né nivel 1é katit t& |. mund t& kalojé vijén
ndertimore duke llogaritur sipas gabaritit | baze te objektit gjegjésisht vijés
ndertimore mé sé shumti 120 cm.

Pérjashtim nga alineja 1 e kétij neni pér objektet ekzistuese apo té reja té
& cilat lartésia nga tereni (irotuari) deri te elementi ndértimore (konzcliz) éshté
me e vogél se 250 cm, nuk lejohet dalja me dlement ndértimor (konzoll).



Neni 1

Kota nivelizuese e pérdhesés

pa lokal afarist &shté prej kotés sé trotuarit

Neni 1

Distanca mé e vogél e projeksioni
ndértimore fginje duhet té jeté 90 cm.

Te objektet ekzistuese t& cilat rikons
sigurohet distanca nga alineja 1 e kétij neni n

~
>

Neni 20
Rrethimi [
rregullative.

Né rastet kur me kéto plane nuk
mungojné ndérsa traditat lokale diktojné, par
neé lartésiné prej 90 cm nga nivel i terenit(trg
né lartési gjer mé 140 cm.

Rrethoja nga alinea 2 e kétij neni dut
brendési té parcelés.

Rrethojat nga parcelat fginje mund t&
parcelave fqinje nése pér két ipet pélgimi nga

Rrethojat e parcelave qé kufizohen n
té larta se 90 cm pér shkak té sigurimit té shig

Pérjashtimisht nga kriteret e parapa

| parcelave ndértimore

shtetérore dhe té pérfagésive diplomatike

sigurimi i veqanté, rrethoja prej muri apo ajo
e larté nga ajo e paraparé me kétée dispozité.

Neni 21

Sipérfagja e liré e parcellés e parap

Rregulloreje, mund t& betonohet apo pllakézo
Neni 22

Lartésia e muratimit te etazhi i nénkuin

duke llogaritur nga kota e dyshemesé sé nén

pjertésiné e kulmit.

per objektet individuale banimore me apo
deri mé sé& shumti 120 cm.

horizontal e strehés nga parcela

truohen e pér té cilat nuk mund té
uk lejohet vendosja e strehés.

regullohet me plane detale apo

eshté e rregulluar apo kéto plane
celat mund té rrethohen me mur deri
tuarit), apu me rrethojé transparente

‘et vendosen né vijén regullative né

vendosen edhe né arsin e kufirit t&
fqinjét.

e udhékryge nuk mund té jené mé
jimit vizuel t& udhékryqit.

'a me kété dispozité, pér objektet
er té cilat éshté e domosdoshme
transparente mund té jeté edhe mé

aré me nenin 9 alineja 3 e késaj
net mé sé shumti 30%.

it t& objektit banimor £shté 180 cm.
kulmit e deri né pikén e takimit me




Neni 2

Né njé parcelé mund té& ndértohet vetém njé objekt individual banimor me

apo pa lokal afarist.

Pérjashtimisht nga alineja 1 e kétij
objektet ndihmése nése me plan detal
ndryshe apo né ato vende ku lejojn kush
perkohéshme. Si ¢é parashifet me dispozitat

Neni 24

Distanca e vijés ndértimore nga vija
banimore né fshatra caktohet me plane detal

eni né ngastér mund té ndértohen

po rregullativ nuk é&shté paraparé
et mundé té ndértohen objekte t&
e késaj Rregulloreje (kreu 1X).

rregullative pér objektet individuale

e apo rregulative.

Nése me kéto plane nuk éshté caktuar atéheré kjo distancé duhet t& jeté

300-500cm.

Distanca né mes objekteve individuale
plane detale apo rregullative.

Nése kjo distancé nuk éshté rregullua
€shté prej 500-1000 cm, varésisht nga etazhi

Distanca e objektit individual banimao
kotecet etj) apo objektet tiera ndihmése (V
éshté prej 1500-2500 cm.

Me leje urbanistike caktohet pozita e
ne raport me vijén ndértimore.

Neni 25

Vendosja e objekteve ekonomike dhe

banimore né fshatra rregullohet me

r me kéto plane atéheré kjo distancé
teti i objektit.

r nga objektet ekonomike (shtallat,
c fushore, deponit e plehérave et)),

objekteve ekonomike dhe ndihmése

ndihmése né fshatra nuk mund t&

jeté né distancé mé té vogél se 150 cm, nga parcela ekonomike fqinje.

Neni 26

Koeficienti i ndértimit t& parcelés né fs
rregullative.
Nése me kéto plane nuk éshté rregu

objekte ekonomike.

Neni 27

Parcelat né vendbanimet e fshatrave

rruga publike me mure né lartési prej 120 ¢
lartési prej 180 cm.
Frethojat nga parcelat icirnje mund té

hat rregullohet me plane detale apo

illuar ky koeficienti éshté 30% pér
pjesén e parcelés té dedikuar p&r banim ndér

sa 70% pér parcelén e dedikuar pér

mund teé rrethohen né anén keh
M apo me rrethojé transparente -

vendosen edhe né aksin e kufii i 1=

parcelave fginje nése pér kété ipct pélgimi nga fqinjét.




11.

- projektin ideor apo skica
urbanistike.

Dokumentacioni nga alinea 3, pika 3 té kétij neni, nuk éshté obligative
né té gjitha rastet.

objektit pér té cilin kérkohet leje

Neni 32

Drejtorati i Urbanizmit me aktvendim e miraton apo e refuzon dhénien e
lejes urbanistike brenda afatit prej 30 ditésh.

Né rastet kur miratohet kérkesa|me lejen urbanistike caktohen kushtet
urbanistiko-teknike pér punén pregaditore, kushtet e ndertimit té objektit,
kyqjen né infrastrukturé e kriteret tjera

Kushtet urbanistiko-teknike ng alineja 2 té kéti neni caktohen né
formé tekstuale dhe grafike.

Né rastet kur kérkesa pér dhénijen e lejes urbanistike refuzohet, né
aktvendim ipet arsyetimi pér refuzimin e kérkesés.

Kunder aktvendimit nga alineja 1 e keti neni pala e pa knagur mund té
paraqges kundershtim mbrenda afatit rej 8 ditésh nga dita e marries né
dorézim té aktvendimit té drejtoratit.

Drejtorati i Urbanizmit mbrenda afatit prej 15 ditésh nga dita e pranimit
té kundershtimit, me aktvendim rivendos pér miratim apo refuzim té
kundershtimit.

Neni 33

Leja urbanistike, ipet kérkuesit.

Leja urbanistike viené 3 (tre) vjet nga dita e dhénies.

Nése investitori nuk fillon ndertimin mbrenda afatit té paraparé nga
alineja 2 e keti neni, leja urbanistike e humbé viefshmériné.

Nése mbrenda afatit té paraparé me alinen 2 té kéti neni, béhet
transferimi i té drejtes né tokén pér té cilén jané caktuar kushtet pér ndertim,
transferohet edhe leja urbanistike.

V. LEJA NDERTIMORE

Kerkesa duhet té paragitet organit qé e ka léshaur lejen ndertimore
para skadimit té afatit té& caktuar.

Leja ndertimore velné 1 (njé) vit duke e llogaritur nga data e léshimit té
saj me mundési té vazhdimit edhe pér 1 vit.
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Kérkesés pér leje ndértimore ti baskangjitet pérpos dokumentacionit te
paraparé me alinené 3, té nenit 31 té késaj Rregulloreje edhe leja urbanistike
dhe dokumentacioni teknik né tri kopje té vertetuara, si pélgimet pér kycje
edhe né infrastrukturé.

Pér kérkesat e parashturuara pér mbindertimin e objekteve ekzistuese,
si pjesé e dokumentacionit teknik. Eshté e domosdoshme té bashkangjiten
edhe vértetimet nga organizatat, apo instituti profesional lidhur me ndikimin e
mbindertimit nga aspekti i paraparé me alinené 3, té nenit 36 té& késaj
Rregulloreje.

Kérkesa pér leje ndertimore i parashtrohet Drejtoratit pér Urbanizém.

Shqyrtimin e kérkesés pér leje n
duhet té béjé brenda afatit prej 15 ditésh
kérkesés.

Drejtorati pér Urbanizém pas sh

dértimore, Drejtorati pér Urbanizem
duke llogoritur nga dita e pranimit té

yrtimit té kérkesés konstatimin e

giendjes faktike (mbi ndryshimet eventuale né teren) dhe dhénies apo
mosdhénies sé& pélgimit né dokumentacionin teknik, merr vendim pér
aprovimin apo refuzimin e kérkesés pér leje ndertimore.

Nése dokumentacioni teknik nuk é&shté né harmoni me kushtet
urbanistike-teknike té caktuara me lejen urbanistike si dhe me standardet dhe
normativat e aplikueshme, dokumentacioni teknik i kthehet investitorit pér

plotésim dhe harmonizim me kushtet urb

Afati pér plotésimin apo harmoni
mund té jeté& mé i gjaté se 15. dité.

Pas dhénies sé& pécimit né doku
kompenzimit pér rrregullimin e tokés ndé
sipas projektit t& prezentuara né lartsiné
fuqi.

Nuk mund té jepet né dorzim leja
kompenzimit nga alineja 12 e késaj Rreg

nistike teknike te caktuara.

zimin e dokumentacionit teknik nuk

etacionin teknik, béhet llogoritja e

rtimore pér neto sipérfagen e objektit

e paraparé né rregullativén ligjore né

ndértimore pa provén mbi pagesén e
lloreje

V. DOKUMETAC|ONI TEKNIK

Neni

5

Varésisht nga lloji, tipi dhe destinimi i objektit, dokumetacioni teknik
pér ndértimin dhe rikonstruimin e objekteve ndértimore punohet si projekt

ideor, projekt kryesor, projekt zbatues, s
Si pjesé e dokumetacionit tekni
éshté edhe projekti i punishtés.
Projekti ideor hartohet pér nevojat

dhe projekt i objektit t& zbatuar.

k pér objektet e médha ndéritmore,

e pércaktimit té objektit.

Projekti kryesor hartohet pér nevojat e ndértimit dhe paisjes me leje

ndértimi.




Projekti zbatues hartohet pér nevo
kryesor nuk pérmban detajet e nevojshme |
Projekti i punishtés hartohet me gél

pérkohshme né infrastrukturé e té ngjashme.

Projekti i objektit té zbatuar ha
mirémbajtjes sé objektit varésisht nga lloj
duhet bashkangjitur edhe projektin e orga

Neni

Projekti kryesor nga alinea 3 e 1
arkitektonik, projektin e instalimeve (ujésj
s€, ngrohjes), projektin e mbrojtjes
dokumentacionit tjetér té pércaktuar me rre

Dokumentacioni teknik pér ndértir
parashikohen me projekt strehimoret me dy
destinuara pér raste lufte, pérmban dhe pj
kéto objekte hartimi i cili i nénshtrohe
pércaktohen normativat teknike dhe kush
mirémbajtjes.

Pér mbindértimin e objekteve, prc
dokumetnacioni i cili duhet té pérmbajé an
cilin vertetohet se:
mbindértimi deri né lartésiné e p

e objektit ekzistues e as né objekte

mbindértimi nuk do té ndikoj
ekzistues dhe,

objekti eckzistues pas pérfundii
kushtet e stabilizitetit, sigurisé d
té atij objekti.

Neni

Harmonizimin ¢ dokumentacionit t
vérteton Drejtorati i Urbanizmit.

Nuk mund té béhet ndryshimi né pr

pélqimi nga Drejtorati i Urbanizmit.

Nése, para, ose gjaté zhvillimit té pu
piesét ¢ projektit krvesor, pér kéto ndrysh
hartuesi i projektit, edhe nga organi pérgjeg

Pér ndryshimet né pjeset e projektit
té aprovoj€, apo kundérshtoj, dhénien e pélq

at ¢ kryerjes se punimeve nése projekti
¢r ndértimin e objektit.
im té organizimit t&é punishtés , kygjes sé

tohet pér nevojat e shfrytézimit dhe

apo tipi i objektit ndértimor. Kérkesés
izimit té punishtés.

36

nenit 35 duhet té€ pérmbajé: projektin

ellésit dhe kanalizimit, elektrikés, PTT-
kundér zjarrit, teknologjik, si dhe
roullativén ligjore né fuqi.

nin e objekteve né kuadér té té cilave
destinime ose instalime dhe impiante té
esén ¢ dokumentacionit qé ka té béjé me
t dispozitave té posacme me té cilat
tet tjera té ndértimit, shfrvtézimit dhe

vjektit kryesor duhet t*i bashkangjitet
alizén ¢ kushteve té mbindértimit me té¢

araparé nuk do té ndikojé né stabilitetin
pt fqinjé,
¢ né shfrytézimin normal té objektit

t t¢ mbindértimit si térési i plotéson
he kushtet bashkékohore té shfrytézimit

37

eknik me kushtet urbanistiko-teknike i
ojektin kryesor pér té cilin éshté dhéné

nimeve, investitori vendos t"i ndrvshojé
ime duhet t€ marré pélqim, pérpos nga
Jés nga alinea 1 e kétij neni.

kryesor, Drejtorati i Urbanizmit mund
imit.
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Né ményré qé organi nga alineja 1 i kéti neni té b&jé shénimin e vijes
ndertimore té& objektit, investitori duhet té& béjé pastrimin e pjesés sé
ngastrés ku béhet shenimi.

Pas pérfundimit té ndértimit té bazamentit té objektit ndertimor
(themelit), investitori éshté i obliguar qé ti parages kérkesé Drejtorati té
Urbanizmit pér lIéshimin e vertetimit lidhur me konstatimin se bazamenti i
objektit (themelit) éshté ndertuar ipas kushteve urbanistiko-teknike té
caktuara né lejen urbanistike dhe dokumetacionin tjetér teknik.

Organi nga alineja 1 e kti neni éshté i obliguar qé brenda afatit sa ma té
shkurtér e mé sé largu mbrenda 5 ditésh té punés nga dita e pranimit té
kérkesés, té konstato] gjendjen faktike dhe té& Iéshoj vertetimin e kérkuar
nga alineja 1 e keti neni.

VIIl. KRYESI | PUNEVE
Neni 42
Ndertimin e objekteve ndertimore, pérkatésisht zhvillimin e punéve
ndertimore, mund ta béj vetem organizata, firma apo punétoria e
specializuar pér llojin pérkatés té&| punéve e regjistruar né regjistrin e

organit kompetent shtetror.

Kryesi i puéve éshté i oblguar gqé:

- zhvillimin e punimeve ta béjé ekskluzivisht sipas dokumetacionit
teknik né bazé té cilit éshté léshuar leja ndertimore,

- té organizojé punishten né ményren me té cilén do té sigurohet
qasja e lokacionit mé rrugét publike,

- sigurimi i garkullimit té& komunbikacionit pa pengesa,

- sigurimi i rrethinés gjaét kohés sé zgjatjes té zhvillimit té punimeve,

- té béjé sigurimin e objektit pér pérsonat mbrenda dhe jasht
punishtes si dhe

- té udhéheq librin e punéve ndertimore.

Kryesit té puéve i ndalohet zhvillimi i punimeve né objektet pér té cilat
investitori nuk éshté paisur me leje ndertimore.
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IX. LEJA PER PERDORIM

Cdo pérson fizik apo juridik i pél
Rregulloreje, pas pérfundiit té ndértimit
pérdorim.

Kérekesa pér kontrollimin teknik dh
prej 30 ditésh nga dita e pérfundimit té obje

Lejen pér pérdorim e léshon organ

Kérkesés pér 1éshimin e lejés pér pér
té realizuar, leje urbanistike, leja ndér
bazamenti i objektit éshté ndértuar sipas k
punéve ndértimore.

Leja e pérdorimit léshohet me aktven

Leja e pérdorimit jepet pér objektin §

timore, vértetimi
ushteve urbanistiko-teknike dhe librin e

ni 43

fshiré né ndértim, né kuptim té késaj

éshté i obliguar té pajiset me leje pér

e me leje pérdorimi, béhet brenda afatit

ktit ndértimor.

qé ka léshuar lején ndértimore.
dorim i bashkangjitet projekti i objektit
mbi konstatimin se

dim.

51 téreési.

Pérjashtimisht, nga alineja 6 e kéti
edhe pér njé pjesé té objektit, i cili paraqet
tillé mund té pérdoret.

Kusht pér dhénien e Iejés pér pérdo
objektit me dokumentacionin teknik né bazé

j neni, leja e pérdorimit mund té jepet

[ njé térési tekniko-teknologjike dhe, si i

rim éshté pérputhshméria e ndértimit té
té té cilit éshté léshuar leja e ndértimit.

Neni 44

Kontrollimi teknik i objektit kryhet
té zhvillimit té punimeve té parapara me le

pas pérfundimit té objektit, pérkatésisht
je ndértimore dhe dokumetacion teknik,

pérkatésisht, pas pérfundimit té punimeve
mund té pérdoret.
Pérjashtisht, nga alineja 1 e kétij ne
béhet edhe paralelisht me zhvillimin e pu
rastet kur pas pérfundimit t€ zhvillimit € p
objektit, nuk do té ishte i mundur kryerja e
Kontrollimin teknik té objektit e b#
Urbanizmit.
Caktimi i komisionit dhe fillimi i kon
té béhet brenda afatit prej 15 ditésh nga dita
Ményra e formimit, pérgjegjésité (
vendim té vecanté.

té njé pjese té objektit, i cili si i till¢

ni, kontrollimi teknik i objektit mund té
nimeve, me kérkesén e investitorit, né
mmimeve, pérkatésisht pas pérfundimit té
kontrollimit té punéve té krvera.

né komisioni i caktuar nga Drejtoria ¢

trollimit t& objektit t& pérfunduar duhet
e paraqitjes sé kérkesés.
the puna ¢ komisionit rregullohet me
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Neni 46

Rregullat, procedurat dhe kriteret pér ndértimet e objekteve té&
pérkohé&shme dhe Iéshimin e lejeve pér ndértimin e kétyre objekteve, né tokén
ndertimore né té cilén Komuna e ka té drejten e disponimit, do té rregullohén
me Rreguliore té veganté t& Komunés.

XI. NDRYSHIMI I DESTINIMIT TE PERDORIMIT TE OBJEKTIT
NDERTIMOR EKZISTUES
eni 47

Cdo pérson fizik apo juridik qé dé&shiron té zhvillon punime ndértimore
me qellim té ndértimit té destinimit té pérdorimit te objektit ekzistues
ndértimor éshté i obliguar té paiset me leje ndertimore.

Lejen ndertimore nga alineja e keti neni e léshon Drejtorati i
urbanizmit sipas rregullave, procedurave dhe kritereve té parapara né kété
Rregullore.

Organi nga alineja 2 i keti neni, gjaté caktimit t& kritereve urbanistiko-
teknike, pérpos kritereve té parapara me kété Rregullore, varésisht nga
specificiteti i zhvillimeve té punimeve, mund té caktoj edhe kritere shtesé
lidhur me realizimin e ndryshimit té destinimit pér pérdorim.

XIl. INSPEKTIMI | ZHVILLIMIT TE PUNEVE NDERTIMORE
Neni 48

Inspektimin e zhvillimit té punéve ndertimore né té gjitha fazat e
ndertimit té& objektit ndertimor e béné organi komunal pér punét e inspekcionit
ndertimor.

Gjaté inspektimit té zhvillimit té punéve ndertimore, konstatohet se
pérsoni i pérfshiré né ndertim zhvillon, pérkatésisht nuk i zhvillon punimet
ndertimore sipas lejes ndertimore,  kushteve urbanistiko-teknike dhe
dokumetacionit teknik.

Nése gjaté mbikqyrjes inspektuese, konstatohet se pérsoni i pérfshiré
né ndértim nuk i éshté pérmbajtur kushteve urbanistiko-teknike té caktuara
me leje urbanistike dhe leje ndertimore si dhe dokumetacionit tjeter teknik,
inspektori i ndertimtarisé Iéshimet konstatuara do ti evidentoj né
progesverbal me urdhéresé pér ndérprerjen e zhvillimit té punimeve.

Njé kopje e procesverbalit mbi gjendjen e konstatuar i dérgohet organit
komunal qé ka léshuar lejen ndertimore.

Nése organi qé& ka léshuar lejen e ndertimit pas vertetimit té gjendjes
faktike dhe sigurimit té provave plotésuese, konstaton se investitori nuk iu
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éshté pérmbajtur kushteve urbani{tiko-teknike té caktuara me Iejen

urbanistike, ndertimore dhe dokumetacionin tjetér teknik, revokon lejen
ndertimore dhe informon organin pérgjegjés pér fillimin e procedurés sé
paraparé pér marrjen e masave ndaj pérsonave té pérfshiré né ndertimin e
objekteve pa leje ndertimore.

Cdo mosbashképunim apo peng:m i inspektimit té zhvillimit té punéve
ndertimore nga investuesi, éshté i ndaluar dhe sanksionuar sipas rregullatives
ligjore né fuqi.
Neni 49
Organi kompetent pér punét 3 inspekcionit ndertimor, mé rastin e
konstatimit t& zhivilimit té punéve | ndertimore pa Ileje ndertimore, me
procesverbal konstaton gjendjen, urdhéron ndérprerjen e zhvillimit té
punimeve dhe fillon procedurén pér slt'qiptimin e gjobave sipas rregullatives
ligjore né fugi.

Nése, edhe pas urdhéresés sé& dyté pér ndérprerje té zhvillimit té
punimeve, investitori vazhdon kryerjen e punéve ndertimore, organi kopetent
pér punét e inspekcionit do ti Propozojé Bordit té Drejtoréve apo komisionit té
formuar nga ai, konfiskimin e pérkohshém té objektit ndertimor pérkatésisht
té truallit né té cilin zhvillohén kéto punime.

Bordi i drejtoréve apo komisioni i formuar nga Kryeshefi Ekzekutiv,
mbrenda afatit prej 15 ditésh nga dita e pranimit té propozimit pér konfiskim
té pérkohshém té objektit ndertimor né té cilin zhvillohén punimet ndértimore
pPa leje ndertimore, do té nxijerr urdhéresé pér konfiskim té pérkohshém né
fjalé.

Konfiskim i pérkohshém né kuptim té késaj Rregullore éshté venja nén
administrim t& Komunés e objektit apo truallit né t& cilin zhvillohen punimet
ndertimore pa leje ndertimi, deri né pérfundimin e procedurés sé paraparé pér
rrenim.

Neni 50

Ményra mé e pérafért e inspektimit dhe pér diciplinén e zhvillimit té

punéve ndertimore, rregullohet me Rregullore té vecanté té Komunés.

XIll. NDERTIMET ILEGALE DHE ZENJA
ARBITRARE E TRUALLIT
Neni 51

Cdo zénje arbitrare e truallit me gellim ndertimi, pérveq denimit me
gjobé, shoqgérohet edhe me detyrimin e prishjes sé menjéhershme té objektit
dhe kthimin e truallit né gjendje té mé| parshme me shpenzimet e zénésit té
truallit.

Caktimi i gjobés, prishja e objektit, kthimi i truallit né giendje té
méparshme dhe menyra e zbatimit té vendimit, pér veprimet né alinen 1 té&
kéti neni, béhet sipas procedurave té parapara me kété Rregullore dhe
rregullativés tjetér né fuqi lidhur me gjobat, rrénimet dhe ekzekutimet e
vendimeve dhe urdhéresave pér pérsonat e pérfshiré né ndertimet ilegale.
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Ndertimet e béra pa leje ndertim jané té kunderligjshme.

Ndalohet evidentimi né regjistrin e kadastrit té objekteve té ndértuara
pa leje, si dhe hipotekimi i tyre.

Pér efektet e zbatimit té planeve urbanistike, komuna nuk do tju béjé
kurfar kompenzimi pronaréve té objekteve té ndertuara pa leje ndertimi.

Neni 53

Organi kompetent i Komunés mund té béjé legalizimin e objekteve té&
nédrtuara pa leje né kuptim té& kritereve pérkatése qé dalin nga rregulaltiva
pozitive nése objekti i ndertuar ilegal |éshté ndertuar né truallin né té cilin
pérsoni i pérfshiré né ndertim e ka té& drejten e pronésisé dhe se objekti i
ndertuar nuk bije ndesh me planet urbane apo nese viersohet se ky objekt
mund té i pérshtatet planit t& ardhshém |lurban.

Pér rregullimin e geshtjes nga alineja 1 e keti neni mund té bihet
vendim i veqanté lidhur me pércaktimin e kritereve mé té péraférta té
legalizimit.

Kuvendi Komunal mund té formojé edhe komisione ndihmése pér
legalizimin e objekteve te ndertuara né ényré ilegale.

Neni| 54

Cdo pérson fiziké apo juridik i pérfshiré né ndertimin ilegal éshté i
obliguar qé té paraqges kérkesé pér legalizimin e objektit.

Kérkesa pér legalizim i paraqgitet Drejtorisé sé Urbanizmit.

Kérkesés pér legalizim |1 bashkangjitet: Déshmia pér té drejten
pronésore né ngastren kadastrale né té cilén éshté béré ndertimi, ndersa pér
mbindertime dhe shéndrrime edhe analizen nga instituti profesional pérkatés
lidhur me stabilitetin e objektit dhe ndikimin e mbindertimit apo shéndrrimet
né até objekt si dhe provén mbi bazén ligjore né bazé té té cilés éshté béré
mbindertimi.

Neni 55

Drejtoria e Urbanizmit apo komisioni i formuar nga Kuvendi Komunal, pas
shqyrtimit té kérkesave pér legalizim dhe vertetimit té gjendjes faktike mund té
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Aprovojé, pérkatésisht té refuzojé kérkesén, varésisht nga pérshtatja, gjegjésisht
mospérshtatja e objektit ndértimor me kriteret e parapara pér legalizim me kété
Rregullore dhe me kriteret e vecanta té parapara nga Kuvendi Komunal.

Organi, pérkatésisht komisioni nga| alineja 1 e kétij neni mund té leshojé
edhe leje té pérdorimit té pérkohshém té objektit té ndértuar né ményré ilegale né té
cilin konstatohet se personi fizik apo juridik éshté i obliguar qé me shpenzimet e
veta dhe pa kompenzim ta rrénojé objektin né momentin kur ngastrés né té cilén
gjendet objekti i béhet qasje pér realizimin ¢ destnimit sipas planeve urbanistike.

Neni 56

Nése kérkesa pér legalizim aprovohet, personi i pérfshiré né ndértim ¢shté i
obliguar qé Drejtorisé sé Urbanizmit t*ia prezentojé dokumentacionin teknik né dy
kopje té vértetuara né ményré qé ky organ té béjé llogaritjen e kompenzimit pér
rregullimin e tokés ndértimore dhe Iéshjmin e lejes ndértimore pér legalizim,
pérkatésisht me leje pérdorimi.

Leja ndértimore ¢ legalizimit ¢ léshuar sipas procedurés sé legalizimit ka
veprim retroaktiv.

Leja e léshuar sipas procedurés sé paraparé me alinené 2 té kétij neni nuk
mund té jepet né dorézim pa provén mbi pagesén e kompenzimit pér rregullimin e
tokés ndértimore dhe gjobave tjera té parapara me rregullativén ligjore né fuqi.

Neni 57
Kur kérkesa pér legalizim refuzohet; Drejtoria ¢ Urbanizmit, apo komisioni i
formuar nga Kuvendi Komunal, nxjerr vendim pér refuzim me t€ cilin refuzon
shkaqget e refuzimit.
Vendimi pér refuzim i dorézohet kérkuesit, arkivit dhe organit pérgjegjés
pér punét e inspeksionit.
Organi pérgjegjes pér punét e inspgkeionit zhvillon procedurén e paraparé
me kété Rregullore dhe rregullativén tjetér pé fuqi pér rrénimin e atij objekti.

XIV. LEJA PER PRISHJEN E OBJEKTIT

Neni 58

Cdo person fizik apo juridik gé |déshiron t€ rrénojé objektin ekzistues
ndértimor duhet té pajiset me leje pérkatése pér rrénim.

Kérkesa pér léshimin e lejes pér prishjen e objektit ekzistues i paraqitet
Drejtorisé sé Urbanizmit.
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Ankesén mund ta paraqet edhe pérsoni tjeter brenda afatit prej 30
ditésh nga dita e marrjés né dijeni pér nxjerrjen e aktvendimit apo aktit tjeter

me té cilin mendon se preken interesat ligjore té tij.

XVIl. KOMPENZIMET TAKSAT DHE GJOBAT

Kompenzimet, taksat dhe gjobat sipas aktvendimeve dhe akteve tjera
té nxjerra né bazé té késaj rregulloreje do té paguhen sipas tarifave té&
parapara me rregullativen ligjore dhe rregullativen tieter té nxjerr nga Kuvendi
i Komunés.

XVIIl. PERGJEGJESIA E PERBASHKET E PERSONAVE TE PERFSHIRE NE
NDERTIM TE KUNDERLIGJSHEM

Neni 65
Nese né ndertim kunderligjor éshté pérfshiré mé shumé se njé pérson
fizik apo juridik, pérgjegjesiné né té gjitha pasojat juridike qe rrjedhin nga kjo
rregullore dhe nga rregullativa tjeter né fuqi, lidhur me kéto ndertime e mbajné
bashkarisht té gjithé pérsonat e pérfshiré né ndertim.

Pérgjegjesi té pérbashkét né kuptim té alinesé 1 t& kétij neni mbajné
edhe punékryesit e pérfshiré né ndertimet pa leje ndertimore.

XIX. DISPOZITAT E FUNDIT DHE KALIMTARE

Neni 66

Pér cdo geshtje té parregulluar me dispozitat e késaj rregulloreje do té
zbatohen drejtpérsedrejti ligjet e aplikueshme.

Neni 67

Deri né kalimin e ploté t& autoritetit t& administratés nderkombétare né
pushtetin e Kuvendit Komunal dhe organeve té& tij, do té bashkévendosén dhe
bashkénénshkruhén lejet ndertimore dhe legalizimi i objekteve né tokén né té cilén
komuna e ka té& drejtén e administrimit, ven osja pér kérkesat pér leje ndertimore dhe
vendosja sipas ankesave kur su palé pa aqgitén pakicat,lejet ndertimore,qé& sipas
projektit kané siperfage té etazhé&s mbi 500 m? dhe urdherat qe kané té béjné mé
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mé rrenimet e objekteve ndertimore investitor t& té cilave jané pjestaret e
pakicave.

Neni 68
Té gjitha kérkesat e arritura para dités se hyrjés né fuqi té késaj
Rregulloreje , pér té cilat nuk éshté filluar procedura si dhe ato pér té cilat
éshté filluar procedura e zgjedhjés se tyre, do té zgjidhen né bazé té

dispozitave té késaj rregulloreje.

Neni 69

Ditén e hyrjés né fuqi té késaj r gulloreje ¢‘fuqizohet Udhézimi komunal
mbi lejet e ndertimit dhe shfrytzimit né Kliné nr. 2000/6 i datés 16 geshor
2000, dhe vendimi mbi ndertimin e bjekteve té qytetarve dhe pérsonave
juridik né Kliné,i shpallur né Fl.zyr. té Kosovés nr.49/86.

Neni 70

Kjo Rregullore hyné né fuqi ditén e aprovimit té saj nga Kuvendi
komunal i Kiinés.
Neni 71

U miratue né seancén e rregullt t& Kuvendit komunal té& Klinés ,e lll-ta
mé radhé e mbajtur mé 08 prill 2002.
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